- |
Arq u itectu ra www.construir.pt

[ e

E tudo novo

Nuno Malheiro da Silva
Presidente do FOCUS group

nuno.malheiro@focusgroup.eu

1. Muito se tem escrito sobre o desaparecimento do BES e a criagdo do NOVO BANCO. Muito se tem escrito
sobre as perdas de quem investiu nas ac¢des, nas obrigagdes ou nos fundos que perderam o seu valor, e ainda
sobre as implicacoes destas perdas na fusido da PT com a Oi. Muito se tem escrito sobre a venda da Tranquili-
dade, sobre a OPA a Espirito Santo Satide ou sobre a venda dos Hotéis Tivoli e todos os restantes “anéis” do
Grupo Espirito Santo. Muito se tem escrito sobre a familia Espirito Santo, a saida do Dr. Ricardo Salgado e as
suas eventuais responsabilidades no que aconteceu. Muito se tem escrito sobre a administra¢do efémera do Dr.
Vitor Bento e a nova administra¢io nomeada e mandatada para vender o NOVO BANCO rapidamente. Muito
se tem escrito sobre a actuac¢do quer do Banco de Portugal quer do Governo neste processo. Por tltimo, muito
se tem escrito sobre o risco dos depositantes - ou a auséncia dele - que viram transferidos, por decreto, os seus
depésitos para um banco novo e que muitos deles mantiveram as contas e consequentemente a sua confianga
no NOVO BANCO.
Sabemos que (0] Mas muito pouco se tem escrito sobre as consequéncias que este processo tera para muitas empresas e para a
. sua actividade.
B ES tl n ha uma Sabemos que o BES tinha uma presen¢a muito importante junto da PME em Portugal e no crédito concedido
- que permitia que essas mesmas PME pudessem contribuir quer para a cria¢io ou manutengio de postos de tra-
pl‘esenga muito balho, quer para o PIB, quer ainda para o crescimento das exportacdes.
- - Se isso é verdade relativamente ao tecido empresarial em geral, no sector do imobiliario, da construgio e acti-
im portante ]u nto vidades conexas a presenca do BES era ainda mais significativa.
d as P M E em Tenho notado alguma preocupacio no meio pelo facto de haver um sentimento que nos tltimos dois meses nio
se tém tomado decisdes relevantes no NOVO BANCO relativamente a novos créditos, de o NOVO BANCO nem
Po rtugal e no sequer ter “rating” e por isso ser dificil acompanhar as redugoes de “spreads” que as politicas do Banco Cen-
. tral Europeu tém fomentado. Mais em geral, com o facto de se temer que com a eventual venda do banco, a po-
cred ito litica de quem o comprar, inteiro ou em pedagos, possa passar a ser diferente.
. Justica seja feita ao BES que foi o dltimo dos bancos a reduzir o crédito as empresas na fase mais aguda da crise
COHCEdIdO que e na maior parte dos casos procurou fazé-lo de uma forma menos radical que muitos outros. Mas sera que o
g = NOVO BANCO ou os futuros novos donos do banco vao manter o apoio ao sector? Penso que se devia escrever
permltla que mais sobre este assunto para que todos saibamos o que esperar.

€essas mesmas 2. No sector imobiliario e da constru¢do ha um sentimento unanime. Nada sera como dantes. Isto significa que
P M E pUde ssem tudo serd e ja estd a ser “novo”. H4 novos investidores e novas formas de investir. Se numa primeira fase os “vis-
tos gold” vieram ajudar a limpar o “stock” de produto imobiliario que estava estagnado por for¢a da crise, apa-
(0 0) ntri b u i r q uer recem agora investidores estrangeiros, nomeadamente chineses, que apostam na aquisigao, reabilitacdo e venda
. - aos seus clientes, no seu pais de origem, procurando ocupar o lugar de muitos promotores imobilidrios portu-

pa aa crlagao gueses que, sem capital nem financiamento, deixaram de actuar no mercado em Portugal.
~ 0 mercado sofreu uma alteragio completa. Para além dos investidores imobilidrios muitas outras empresas —
ou man uten?ao de construcéo, de fiscalizagdo, projectistas, - desapareceram. Foram poucas as que sobreviveram e, de entre as
d t d que conseguiram superar a crise, muitas ainda estao numa situagao bastante fragil. A grande maioria das que

€ pos 0s ae sobreviveram apostaram e apostam noutros mercados, fora de Portugal, seguindo o “rasto do dinheiro”.
tra balho qu er Porém, nao podend(? aind.a aﬁrmar—s‘e com ‘cel‘"teza que “o pior ja passou”, comeg¢amos a sentir uma dindmica
? consistente de novo investimento no imobilidrio em Portugal. Agora que o “stock” quer de nova habitagdo quer
pa rao PI B’ quer de escritérios estd lenta, mas sustentadamente, a diminuir, as empresas sobreviventes, em paralelo com as
) novas que foram surgindo, podem recomegar a olhar para o seu mercado natural, o doméstico, tendo no en-
a|nda para (0] tanto aprendido que ndo podem apenas olhar para um tinico pas.

. S&o novos ventos de esperanca que surgem e que, se vierem associados a uma nova politica de investimento pu-
crescimento das blico que fomente a actividade econémica em Portugal, poderemos brevemente respirar todos melhor. Nao es-

~ quecendo que nada sera como dantes e que é tudo novo.
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